O DIREITO REGISTRAL
DOS CONTRATOS

Frederico Henrique Viegas de Lima

No Brasil, o direito registral ou registrario como ramo da
Ciéncia do Direito e como dogmatica juridica ainda € incipiente,
ndo estando totalmente definida, cristalizada e aprofundada. Por-
tanto, do ponto de vista doutrinario nao podemos falar na exis-
téncia de um direito registral dos contratos. Contudo, isto ndo
leva desde logo a conclusdo de que na tarefa registraria ndo en-
contremos a necessidade de um controle do contetido dos contra-
tos, sobretudo daqueles que desde logo podemos denominar de
modernos.

Modernamente, a atividade registraria sistematizada de-
senvolve-se a partir de alguns marcos legislativos de importincia
que, cronologicamente podemos indicar: a Lei n. 6.015/73 (Lei
dos Registros Publicos), o artigo 236 da Constitui¢do da Repi-
blica e a Lei n. 9.835/94 (Lei dos Notdrios e Registradores).

Doutrinariamente ainda nao temos cldssicos como
Jer6bnimo Gonzales, Roca Sastre, Chico y Ortiz e Lacruz Berdejo
na Espanha ou Catarino Nunes em Portugal. Contudo, a tarefa
doutrindria exercida no pafs por Serpa Lopes, Afranio de Carva-
lho e Walter Ceneviva, fazem com que ja se possa idealizar um
sistemna registrario nacional que cobre do registrador uma tarefa
importante ao qualificar os contratos que quotidianamente lhes
sdo levados a registro ndo somente levando em considerag¢do os
seus elementos extrinsecos, mas, principalmente tendo em con-
siderac@o o seu conteddo.
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Sendo assim, podemos visualizar, desde logo, a tarefa
registrdria intimamente relacionada com trés modalidades
contratuais da atualidade: os contratos de consumo, as garantias
reais transnacionais no ambito do mercosul — que denominamos
ameripoteca — e os contratos ou documentos eletronicos, conse-
guidos através da rede ou internet.

Os contratos de consumo, surgidos a partir da massificacio
das contratagdes onde em um dos p6los podemos visualizar uma
parte hiposuficiente e de outro o fornecedor de um produto ou
servico, passou a ter uma importincia na sociedade brasileira
moderna principalmente a partir da edi¢do do Cédigo de Defesa
do Consumidor no inicio da década de 90. Nestes, o direito
registrario deve sempre ser inserido tendo em vista que é dever
do registrador realizar o controle das cldusulas gerais de con-
tratagdo que tenham interesse registrario.!

Jd quando tratamos das garantias reais transnacionais, prin-
cipalmente a hipotecdria — que denominamos ameripoteca —, de-
vemos investigar partindo do suposto que o sistema de aquisi¢io
dos direitos reais nos demais paises é diferente do Brasil, sem
que com isso se possa inviabilizar a constitui¢do da garantia real,
posto que nos outros membros do Mercosul pelo menos a consti-
tui¢do do gravame hipotecério é dependente do seu registro no
album imobilidrio. A hipoteca transfronteiri¢a pode vir a ser um
importante elemento para a circulagio de riquezas no Mercado
Comum do Sul.

Nos contratos eletronicos, onde também vislumbramos a ati-
vidade registrria, € imprescindivel a concluséo acerca da possibili-
dade, ou ndo, da substituicdo do meio papel como prova das

' De igual forma, na atividade notarial, o tabelido aparece como o terceiro
redator das clausulas gerais de contratagdo. Claudia LIMA MARQUES apon-
ta que em Portugal deve-se prestigiar a clausula geral, independentemente
de seu redator e que ja na Alemanha o notario funciona como um terceiro
neutro na relagdo contratual. Conclui a autora que, no seu entender, a posi-
¢a@o portuguesa é a mais acertada. Cfr. Contratos no Cédigo de Defesa do
Consumidor, 3.ed. Sao Paulo:1999. Editora Revista dos Tribunais, p. 60.
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contratacdes. E, se esta forma de documentagdo pode ser acessada
ao registro imobilidrio. Entendemos, contudo, que sem a existéncia
de uma definicdo legal, no momento é invidvel a demonstragéo de
uma contratagio, v.g. compra e venda imobilidria, pelo meio digital.

1. O Registro Imobilidrio e as Clausulas Gerais de
Contratacio

Ao entrarmos no final do século XX € inegédvel que a nos-
sa sociedade tenha sofrido profundas modificagdes. No campo
do direito privado os avangos realizados nos leva a uma
publicizagdo do mesmo. A avalia¢do do jurista, como bem apon-
ta Orlando Gomes, vai em sentido contrario a fungo ideologica
das institui¢des juridicas, porque estamos impregnados de fatos
econdmicos e politicos que modificaram nossa sociedade, de emi-
nentemente agraria no inicio do século, para um agrupamento de
cardter industrial nestes dltimos anos.

No ambito do direito civil, ensina o professor baiano, trés
institutos sofreram transformagdes inegaveis, de maneira a nao
mais podermos entendé-los a partir da visualizagdo imposta por
codificagdes inspiradas no Cédigo de Napoledo e no Cédigo Ci-
vil Alemdo — BGB, ambos editados no século XIX: a proprieda-
de, o contrato e a responsabilidade civil.

O direito de propriedade deixa de ser considerado como
uma verdadeira plena in re potestas, para ter um novo contorno,
mais amoldado as necessidades da vida cotidiana. Ndo que se
possa falar, indiscriminadamente, em fungdo social da proprie-
dade, terminologia que soa até mesmo pejorativa cujo contetido
econdmico destina-se 2 melhoria e ao progresso social.

A responsabilidade civil sofre, também, grandes transfor-
macdes. A regra insculpida no art. 159, do CC, consagradora da
chamada teoria de culpa, idealizada, principalmente, pelos irmaos
Mazeaud, Mazeaud & Mazeaud da lugar ao surgimento da teoria
do risco ou da responsabilidade sem culpa, nos ensinamentos de
Saleilles, Josserand e do brasileiro Aguiar Dias.
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Falta-nos introduzir as modificacdes no 4mbito do direito
contratual. A contrata¢do, segundo os moldes cléssicos de
ensinamento, funda-se: na igualdade entre as partes contratan-
tes e na liberdade de contratar. Dai atinge-se o principal postula-
do contratual: pacta sunt servanda, ou seja, o contrato é lei entre
as partes e ¢ intangivel. E, portanto, deve ser cumprido. Justa-
mente na relativizagdo deste conceito, de forma a dar maior pro-
te¢do aqueles que contratam em posicio desfavoravel, e que ca-
minha o direito contratual. De outro lado, ndo podemos deixar de
considerar a nova tendéncia de nosso grupo social: o consumismo.
Assim, quanto maior o nimero de consumidores, maior deve ser
a protegdo estatal.

Este estdgio atingido pela sociedade fez com que fosse
inserido na Constitui¢do Federal a proteco aos consumidores,
como direito imposto e tutelado pelo Estado, a ser corporificado
pela edi¢do de um Cédigo de Consumidor.

Em 1990 edita-se o C6digo de Defesa do Consumidor —
Lei 8.078, de 11/9/1990 —, tendo por inspiragdo a Res. 39/248 de
09/04/1985, da Assembléia Geral das Nag¢des Unidas, as leis do
consumidor espanhola, portuguesa, mexicana e da provincia de
Québec, no Canadi. Na parte especifica do direito contratual,
principalmente o controle das cldusulas gerais de contratagdo,
sente-se a influéncia do Dec.- Lei 446 de 25/10/ 1985, de Portu-
gal e do Gesetz zur Regelung des Rechts der Allgemeinen
Geschaftsbedingungen - AGB Gesetz, de 09/12/ 1976, da Alema-
nha.

A protego contratual prevista no Cédigo de Defesa do Con-
sumidor, além de tornar o contrato relativamente intangivel, fun-
da-se na boa-fé como principio basilar das relacdes de consumo.
Tais instrumentos possuem previsio legal nos arts. 6, V e 4, caput
e III, respectivamente, da Lei 8.078/90. No art. 46 estabelece-se
que as cldusulas gerais de uma contratagio s6 obrigam ao consu-
midor se este tiver a oportunidade de tomar conhecimento prévio
de seu contetdo.
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Assim, as relagdes de consumo imp&em, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor, uma protegio estatal para
manter-se o equilibrio entre as partes contratantes. Esta defesa
deve ser realizada por diversos 6rgdos do Estado.

Parece-nos necessdrio, entdo, que se coloque em concor-
déncia todo este novo sistema de protecionismo ao consumidor,
adotado pela nova legislagdo com os postulados constitucionais
determinantes, que a4 Unido Federal compete privativamente le-
gislar sobre os registros piblicos (art. 22, XXV) e serem os servi-
¢os notariais e de registros exercidos em caréter privado, por de-
legacdo do Poder Piblico (art. 236, caput). Infere-se pois, que a
estes particulares também € dado o poder de realizar um contro-
le das cldusulas gerais de contratagfo, conferindo, assim, ao pu-
blico usudrio destes servigos uma garantia suplementar nos con-
tratos que realizam.

Naéo que ao registro imobilidrio seja dada a tarefa de efetuar
um controle de ajustes inerentes ao direito obrigacional, mas dentro
do campo dos direitos reais é imperioso o controle das cldusulas
gerais de contratacdo pelos delegados dos servigos registrais.

Pelo principio de legalidade, o registrador imobilidrio — ao
examinar os titulos apresentados a registro — somente permite o
ingresso daqueles que ndo contrariem disposigdes legais. Enten-
demos ser justamente neste momento, nesta atuagio obrigatéria,
que se pode incluir o controle registral das cldusulas gerais de
contratagdo. E, ao fazé-lo, utilizard duas vertentes: o controle de
inclusdo e o controle de contetdo.

1.1 As clausulas gerais de contrata¢io

Com o aparecimento do novo direito contratual — fundado prin-
cipalmente na prote¢do aos consumidores — retomando-se as dis-
cussoes a respeito de algumas espécies contratuais. Principalmente
evidencia-se a diferenca entre os contratos de adesio e as cldusu-
las gerais de contratagcdo®.

2 SALLEILES, Raymond. De La Déclaration de Volonté (Contribution a I'etude
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1.1.1 Os Contratos de adesao

A expressdo contrato de adeséo foi estabelecida no inicio
do século por Saleilles, para designar, principalmente, o contrato
regulamentado pelo Poder Piblico em que uma das partes dita
sua lei a coletividade, e ndo a um individuo determinado. Con-
trapOe-se a outra espécie contratual conhecida no direito francés
como contrat de gré a gré’.

No direito modernos aqueles sdo os que: "Se designan com
ella aquellos supuestos en los cuales una de las partes, que
generalmente es un empresario mercantil o industrial que reali-
za una contratacion en masa, estabelece un contenido prefijado
para todos los de un determinado tipo que en ejercicio de La
empresa se realicen. La caracteristica mds importante de esta
forma de contratacion consiste en que La conclusion del contra-
to por las partes contratantes. Las cldusulas del contrato de
adesion no pueden ser mds que pura e simplesmente aceptadas.
Si Los interesados desean contratar, han de hacerlo aceptando
el contenido que con cardcter inmodificable se da al contrato"*.

Em nosso direito, ORLANDO GOMES?® realiza a distin¢io
entre a doutrina cldssica dos contratos preestabelecidos unica-
mente pelo Poder Puiblico — e as cldusulas gerais dos contratos —
presentes ndo s6 nos contratos elaborados pela Administragio,
mas, também, na atividade empresarial e industrial, dado ao fe-
ndmeno da contratagdo em massa.

de I' e acte juridique dans de Code Civil Allemand - art. 116 & 144). Paris:
Générale de Droit et de Jurisprudence, n. 89, 1929. P. 229 et seg.

®Os contrat de gré a gré séo aqueles que: “La doctrine classique n' envisage
le contrat que comme I'acord auquel sont parvenues deux traitant a égalité,
de gré a gré. Mais, dans La pratique, cetté égalite cetté possibilitéde libre
discussion se rencontret rarement’. Cf. MAZEAUD, Henry, Leon et Jean.
Legons de Droit Civil. Obligations. Théorie Générale, 8.ed, por Frangois
Chabas, Paris: Montchrestien, 1993. v. 1, t. 2, p. 77.

4 DIEZ-PICAZO, Luis. Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial, Introducidn.
Teoria del contrato, 4, Ed. Madri: Civitas, 1993, p. 323.

® GOMES, Orlando. Contratos. 9. ed. Rio de Janeiro: Forense, 1983. P. 118 e
seg.
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A pacificac@o da controvérsia doutrindria ocorre com a
edi¢do do Codigo de Defesa do Consumidor, ao contemplar o
contrato de adesdo tanto na forma prescrita pela cldssica doutrina
francesa como no hodierno conceito:

"Art. 54 — Contrato de adesdo € aquele cujas cldusulas
tenham sido aprovadas pela autoridade competente ou
estabelecidas unilateralmente pelo fornecedor de produtos ou ser-
vigos, sem que o consumidor possa discutir ou modificar subs-
tancialmente seu conteido".

Da conceituagdo formal deve-se distinguir dois institutos
juridicos: os contratos de adesdo e as cldusulas gerais de
contratagdo (impropriamente chamadas de condi¢Ges gerais de
contratacao).

1.2 As clausulas gerais de contratagio

As clausulas gerais de contratag@o sdo estabelecidas em
contratos realizados em massa, inerentes ao préprio fendmeno
do consumo, onde uma das partes impde a outra determinados
ajustes, ja preestabelecidos e, portanto, imutaveis.

As clausulas gerais de contrata¢do — terminologia mais
apropriada das condi¢des gerais de contratagio ou condigdes ge-
rais dos contratos — t€ém sua nova conceituagio no direito ale-
mao, no direito espanhol e no direito portugués.

Na Alemanha, a doutrina conceitua condi¢do como todas
as estipulagdes convencionadas pelas partes®. Ou seja, o proprio
sindnimo de cldusula. Tal denominagdo foi dada para as Condi-
¢oes Gerais dos Negécios (Gesetz zur Regelung des Rechts der
Allgemeinen Geschaftsbedingungen — AGB Gesetz, de 09/12/
1976).

¢ ENNECERUS, Ludwig e NIPERDEY, Hans Carl. Tratado de Derecho Civil de
Ennecerus, Kipp y Wolff. 3. ed. Trad. Espanhola por Pérez Gonzales y Alguer,
Barcelona: Bosch, 1981, v. 2, t. 1, 22 parte, § 194, p. 656.
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Na Espanha, o art. 10, 2, da Lei de 19.07.1984, define as
clausulas de cardter geral, inseridas nos contratos de ades@o, to-
mando como sindnimos condi¢des e estipulacdes’.

Jaem Portugal, o Dec.-lei 446/85 de 25/10/1985, destina-
se a regulamentar as chamadas cldusulas contratuais gerais, que
sdo aquelas elaboradas antes do contrato em que sdo insertas e
que seus destinatarios limitam-se a subscrever ou aceitar?.

No direito brasileiro, segundo NERY JUNIOR? as clau-
sulas gerais de contratagdo sdo: "o conjunto de regras ou normas
(regulamento interno, estatutos, normas de servico, etc.) discipli-
nadas unilateralmente pelos fornecedores a fim de que, com base
nelas, sejam realizados os contratos e opera¢des comerciais, in-
dustriais e de prestacdo de servigos desses fornecedores. Tém
como destinatdrio principal o funcionario da empresa ou do 6r-
gao publico, muito embora possam dela ter conhecimento aque-
les que t€ém relagdes com o fornecedor estipulante, em virtude
do maior ou menor grau de publicidade que se possa dar a estas
condic¢des gerais de contratacdo. Odesdo sido a
concretizagdo das cldusulas contratuais gerais, que enquanto nao
aceitas pelo aderente s@o abstratas e estdticas, e, portanto, ndo se
configuram ainda como contrato. As cldusulas gerais de

" Art. 10,2 - "A Los efectos de esta Ley se entiende por clausulas, condiciones
o estipulaciones de caracter general el conjunto de las redactadas previa y
unilateralmente por unas Empresa, o grupo de Empresas para aplicarlas a
todos Los contratos que aquélla o éste celebren, y cuya aplicaciéon no puede
evitar el consumidor o usuario, siempre que quiera obtener el bien o servicio
de que se trate. Las dudas en La interpretacion se resolveran en contra de
quien las haya redactado, prevaleciendo las clausulas particulares sobre las
condiciones generales, siempre que aquellas sean mas beneficiosas que
éstas". Por todos, veja-se LACRUZ BERDEJO, José Luis. Nociones de
Derecho Civil Patrimonial e Introducion al Derecho. 6. ed. Por Jesus Delgado
Echeverria, Barcelona: Bosch, 1992, p. 319 e seg.

& Cfr. ANTUNES VARELA, Joao de Matos. Das Obrigaciones en geral. 7. Ed.
Coimbra: Almedina, 1991, v. |, p. 266-267.

*NERY JUNIOR, Nelson. "Da protecao contratual". In: Cddigo Brasileiro de
Defesa do Consumidor - Comentado pelos autores de anteprojeto. 3. Ed. Rio
de Janeiro: Forense Universitaria, 1993, p. 292.
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contratagao tornar-se-ao contrato de adesdo, dindmicas, portan-
to, se e quando forem aceitas pelo aderente."

O Codigo de Defesa do Consumidor adotou a nomencla-
tura de cldusulas gerais de contratag@o, por maior rigor técnico,
para designar todas as condigdes gerais dos contratos, posto que
o termo condigdo, no direito civil, possui o significado préprio e
especifico para designar o elemento acidental do negdcio juridi-
co que subordina sua eficicia a acontecimento futuro e incerto,
consoante estd expresso no art. 114, do CC'°,

2. O controle das clausulas gerais de contratacio

A partir do controle das cldusulas gerais de contratac@o,
fica estabelecida uma das formas mais importantes da chamada
tutela contratual para garantir a defesa dos consumidores.

Tal controle, exercido pelo Estado, pode ocorrer das duas
formas: pela atividade administrativa ou pela via judicial.

Em nosso estudo interessa-nos somente o controle pro-
movido pela administracio estatal nas atividades realizadas e fis-
calizadas pelo Poder Publico.

Este fiscalizar deve ser exercido sempre que for possivel
ao Estado — através de seus 6rgdos, ou através de seus delegados
ou concessiondrios —, interferir na contratagdo, de modo a suge-
rir modificacdes ou a eliminagdo de cldusulas contratuais gerais,
quando consideradas abusivas pelo Cédigo de Defesa do Consu-
midor ou contrdrias as normas editadas pelas autoridades com-
petentes.

Um dos direitos fundamentais dos consumidores é o de
protecdo, pelo Estado, de cldusulas impostas ou abusivas no for-
necimento de produtos ou de servigos. Para tanto, o art. 51 do
CDC elaborou uma relag@o, que constitui numerus apertus € nao
numerus clausus, das clausulas consideradas abusivas. A estas
podem ser acrescentadas outras, desde que editadas em desacor-
do com o sistema de prote¢do ao consumidor.

1 NERY JUNIOR, Nelson. Op. cit., p. 293-294.

179



A proteg@o do consumidor contra cldusulas abusivas é de
suma importancia, face & multiplicagido de contratos de ades3o,
baseados em cldusulas gerais de contratos.

Temos, portanto, duas premissas a investigar: a) a primei-
ra, origindria do controle que deve realizar o Estado das cldusu-
las gerais de contrata¢do, sem divida nenhuma pode e deve ser
exercida na atividade registral; b) a segunda, concerne ao univer-
so de clausulas suscetiveis de controle. Néo sdo apenas aquelas
elencadas no art. 51 do CDC. Mas, também, todas aquelas em
desacordo com o sistema de prote¢@o ao consumidor, onde pode-
mos inserir as pactuacdes, de direito real, integrantes dos contra-
tos levados a registro nos Oficios Imobilidrios.

3. O controle registral das clausulas gerais de contratagio

O controle registral das cldusulas gerais de contratacio
tem apoio em dois pilares constitucionais basicos: de um lado, a
tarefa do Estado em desenvolver a defesa do consumidor por for-
c¢a de mandato constitucional, previsto no art. 5°, XXXII, da CF
e, de outro, a norma inscrita na mesma Carta Politica, em seu art.
22, XXV, quando prevé a competéncia privativa da Unido Fede-
ral para legislar sobre os Registros Ptiblicos.

Néo podemos deixar de mencionar, também, que os ser-
vigos registrais sdo exercidos em caréter privado, por delegacio
do Poder Publico, segundo o ja consagrado art. 236 da CF.

Assim sendo, como as normas do sistema de defesa do con-
sumidor sdo de direito constitucional impositivo e como a legislacio
registral € emanada da Unido Federal, hd sempre que existir a ade-
quagdo e aplicac¢do das leis de consumo 2 atividade registral cotidia-
na. Néo existe descompasso entre a legislagdo vigente aplicavel a
atuacdo registrdria e a normativa destinada ao controle de cldusulas
gerais de contratag@o. Muito pelo contrario, existe, sim, uma harmo-
nia e interacdo entre ambas as normas.

Importa saber, portanto, em que termos deve ser efetuado
o controle registral das cldusulas gerais de contrata¢do e quais
sdo as cldusulas que devem sofrer este controle.
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3.1 O principio da legalidade

Um dos principais principios informadores da atividade
registral € o chamado principio da legalidade.

Este principio, segundo ROCA SASTRE: "es el que
impone que los titulos que pretendan su inscripcion en el Regis-
tro de la propiedad sean sometidos a un previo examen,
verificacion o calificacion, a fin de que en los libros hipotecarios
solamente tengan acceso los titulos vdlidos y perfectos"".

O exame ou calificacion de um titulo levado a registro é
uma atuacdo obrigatdria, personalissima e de personalidade tini-
ca do registrador, a consistir no exame, censura ou comprovagio
da legalidade dos titulos a ele apresentados antes de proceder o
seu registro, realizando-os, se procedentes, ou negando seu aces-
so quando ndo estejam em conformidade com o direito'%.

Se a atividade do registrador é efetuada de forma a com-
provar a legalidade dos titulos levados a registro, ndo se pode
negar que, com o advento do Cédigo de Defesa do Consumidor,
passou a existir uma ampliacdo desta tarefa no que diz respeito
aos contratos de adesdo.

Podemos citar, exemplificando, o direito comunitario eu-
ropeu, que a partir da vigéncia da Diretiva 93/13/CEE, de 05/04/
1993, passou a admitir que os exames dos titulos levados a regis-
tro sejam realizados de acordo com a as leis de defesa dos consu-
midores, quando os argumentos legais sejam coincidentes com
outros emanados das leis civis®.

" ROCA SASTRE, Ramén Maria e ROCA SASTRE MUNCUNILL, Luis.
Derecho Hipotecario. 7. Ed. Barcelona: Bosch, 1977. t. 2, p.255.

2 ACRUZ BERDEJO, José Luis e SANCHO REBULLIDA, Francisco de Asis.
"Derecho Inmobiliario Registral", in Elementos de Derecho Civil. Barcelona:
Bosch, 1984, t. 3, bis p. 305. ROCA SASTRE, op. cit, p. 255-256.

'3 Cf. DIAZ FRAILE, Juan Maria. La proteccion registral al consumidor y La
directiva sobre cldusulas contractuales abusivas de 1993. Revista Critica de
Derecho Imobiliario, Madrid, n. 622, maio/jun, 1994, p. 1027.
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Resta-nos saber quais as clausulas que devem sofrer um
controle registral, no momento em que ¢ realizado o exame do
titulo apresentado a registro.

E evidente que o controle das cldusulas gerais de
contratag@o, no sentido amplo, abarca varios pactos inseridos nos
contratos. Estdo presentes ndo s6 estipulagdes de direitos
obrigacionais. Mas, a atividade do registrador, no sentido de con-
trolar as cldusulas, deve-se cingir aquelas que digam respeito a
direitos reais ou que venham a produzir efeitos reais!®.

Merecem destaque duas formas de estipulagdes, pratica-
das com freqiiéncia nos tltimos anos, a sofrer um perfeito con-
trole por parte do registrador: os compromissos de compra e ven-
da, comportando, muitas vezes, a cldusula de perda total do pre-
¢o pago por parte do compromissdrio comprador quando da
extingd@o do contrato por lesdo; e as convengdes de condominio,
que, muitas vezes, sdo outorgadas pelo promotor do empreendi-
mento, contendo verdadeiras disposi¢oes abusivas, ferindo o di-
reito de propriedade dos adquirentes das unidades imobilidrias.

Por regra geral, deve o registrador promover o controle
das cléusulas gerais de contratagdo sempre tendo como funda-
mento o sistema de protegdo ao consumidor — hoje, materializa-
do pelo Cédigo de Defesa do Consumidor —, em conjunto com as
leis civis vigentes. Negando o acesso ao registro daquelas clu-
sulas que sdo abusivas ou, quando menos, sugerindo a sua modi-
ficagdo, desde que digam respeito a direito real, 6nus real ou
obrigac¢do real.

O exame dos documentos que desejam almejar registro
deve respeitar ndo apenas 2 sua regularidade externa e formal,
mas, ainda, a validade intrinseca dos atos titulados's.

'* Sobre o tema, remetemos o leitor a HENRIQUE MESQUITA, Manuel. Obri-
gagdes Reais e Onus Reais, Colegéo Teses. Coimbra; Almedina, 1990. Em
especial a Segao Il, § 32 p. 231 e seg.

'* MOUTEIRA GUERREIRO, J.A. Nogées de Direito Registral (Predial e Co-
mercial). Coimbra: Coimbra, Editora, 1993, p. 84 e seg.
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O controle registral das cldusulas gerais de contratacio
pode ser dividido em duas fases ou atuagdes distintas: o controle
de inclusdo e o controle de contetido's.

3.2 O controle de inclusao e o controle de contetido.

O chamado controle de incluséo € a verificagdo dos as-
pectos formais do instrumento, para que 0 mesmo possa Ser per-
feitamente entendido pela parte aderente ao contrato.

Os contratos de adesdo, conforme determina o Cédigo de
Defesa do Consumidor, devem ser redigidos de forma clara, pre-
cisa, sem remissdes e em letras legiveis, de forma a possibilitar o
facil entendimentos de seu contetido.

Em caso de obscuridade, a interpretacdo deve ser efetua-
da contra o proponente do contrato e em favor do consumidor
(CDC, arts. 47 e 54, § 3°).

Com a possibilidade de acesso aos servicos registrais de
instrumentos particulares (v.g., compromisso de compra e ven-
da, instituicdes de condominio, convengdes de condominio,
memoriais de incorporacdo), deve o registrador efetuar o contro-
le formal dos contratos de adesio.

Ja o controle de contetdo €, sem diivida alguma, mais
importante para a atividade registral. Este controle visa a estabe-
lecer a abusividade de certas disposi¢des contratuais, com base
na auséncia de boa-fé e na possibilidade do desequilibrio despro-
porcionado entre as contraprestagoes.

Como dito anteriormente, a enumeragio apresentada no
art. 51 do CDC nio ¢é uma relagdo fechada, mas meramente
exemplificativa, constituindo numerus apertus.

Do préprio elenco do art. 51 podemos, para ilustrar, enun-
ciar as seguintes cldusulas que devem sofrer controle de contet-
do por parte do registrador: a) As cldusulas que coloquem o con-
sumidor em desvantagem exagerada ou sejam contrarias & boa-fé

*DIAZ FRAILE, op. cit., p. 1033 e seg.
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ou a eqiiidade (art. 51, IV); b) As cldusulas que possibilitem ao
fornecedor, direta ou indiretamente, a variagio do preco de ma-
neira unilateral (art.51, X); ¢) As cldusulas que autorizem o for-
necedor a modificar unilateralmente o conteddo ou a qualidade
do contrato, apds a sua celebragdo Art. 51, XIII).

Facilmente encontramos estas cldusulas em compromis-
sos de compra e venda, memoriais de incorporagio, convengdes
de condominio, instituigdes de condominio, dentre outros.

Tratando-se de uma enumeragio aberta, podemos inserir,
desde logo, outras cldusulas sujeitas ao controle do registrador,
em contratos de adesdo. Sdo as inerentes a especializagdo dos
direitos reais de garantia, mais especificamente os requisitos do
art. 761 do CC.

O art. 761 prescreve que os contratos constitutivos de di-
reitos reais de garantia devem declarar sob pena de ndo valerem
frente a terceiros: o total da divida ou sua estimag@o; o prazo para
0 pagamento; a taxa de juro porventura pactuada e a coisa dada
em garantia com as suas especificacoes.

Muito embora haja a previsdo legal de mera declaragio, €
importante que o registrador, no momento do exame do titulo,
veja alguns aspectos da especializa¢io dos direitos reais, tais
como: se o valor da divida esta expresso em moeda nacional; se o
objeto da garantia estd perfeitamente individualizado, em con-
junto com seus acessérios, de modo a diferencid-lo de seus
congéneres; se o prazo fixado para a garantia € aquele previsto na
legislac@o (v.g., o prazo maximo de 30 anos para a hipoteca).

O controle registral das cldusulas gerais de contratacio,
insertas nos contratos de adesdo, ndo deve ser recebido pelo re-
gistrador como um 6nus a mais que o Estado deposita em suas
atividades. Porque, como bem acentuado por Mouteira Guerrei-

ro: "o registro ndo é nem serd um simples arquivo de documen-
tos"17.

7 MOUTEIRA GUERREIRO, op. cit., p. 85.
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A importancia da funcdo registral, realgada ndo sé pelo
preceito constitucional instituido pelo art. 236, da CF, mas tam-
bém reafirmado e delineado pela Lei 8.935/94, imp0e a esta cate-
goria de delegados, uma atitude profissional e de extrema res-
ponsabilidade.

2. A Hipoteca Transnacional - Ameripoteca

Partindo da possibilidade multifacetaria que nos permite
o tratado de Assunc¢io, da simples leitura de seu artigo primeiro,
o qual estabelece, entre outras coisas, que: "Este Mercado Co-
mum implica a livre circulagdo de bens, servicos e fatores produ-
tivos entre paises", podemos visualizar um amplo espectro de
atuacgdes relacionadas com o direito nacional.

Assim, no ambito do direito civil, encontramos uma gama
de temas relacionados ao Mercosul. Sem divida alguma, o mais
importante é o sistema de prote¢do ao consumidor, cujas rela-
¢Oes se alterardo em face da dindmica que impde o direito comu-
nitdrio. Mas € na livre circulag@o de bens e do capital — situada
em um estagio anterior as relagdes de consumo, posto que esta €
dependente daqueles — que vislumbramos a habitagio como uma
importante necessidade social, dependente para um desenvolvi-
mento adequado, de tratamento especifico, estando este repre-
sentado em toda a sua potencialidade nos direitos reais de garan-
tia, como € o caso da garantia hipotecdria.

A especial necessidade da circulagdo do crédito hipoteca-
rio, de forma a baratear a construg@o da casa prépria, permitindo
o acesso daquela parcela da populagdo menos favorecida, faz com
que, dentro das perspectivas do Mercosul, possa-se imaginar uma
garantia real, a exemplo da hipoteca, como o auténtico crédito
hipotecdrio transfronteirico a que se referem Stocker e Casero
Mejias'8, levando o pensamento do estudioso do direito a tentati-
va de concep¢do de uma Ameripoteca.

18 STOKER, Otmar M. Die Eurohypothek. Revista Critica de Derecho
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Sem embargo deste ideal, que nos conduziria a uma livre
circulagio do crédito hipotecdrio', devem ser analisados alguns
pontos relevantes, de sorte a que se harmonize os diferentes sis-
temas juridicos dos paises integrantes do Mercosul, pedra angu-
lar de toda discuss@o que possa ser encetada a respeito do tema.

Portanto, para que a possibilidade de uma livre circulagio
de capitais — representada pela livre circulagio do crédito hipote-
cario e jd denominada de circulagdo de capital real — efetive-se,
¢ imprescindivel a harmonizagdo e a perfeita interacio dos prin-
cipios de direitos reais entre os pafses que compdem o Mercosul,
tarefa nem sempre facil, haja vista as diferencas dos ordenamentos
juridicos entre estes mesmos paises-membros.

Tomando como singelo exemplo a comparacio, em senti-
do amplo, dos sistemas de aquisi¢io de propriedade, esta dife-
renga acentua-se. Se Argentina, Paraguai e Uruguai seguem o
sistema de aquisi¢do francés, no qual o simples titulo é o bastan-
te para aquisi¢do de propriedade imobilidria, o Brasil, na senda
do Direito alemao, mas abrandando-lhe os efeitos, como ensina
Clé6vis Bevildqua — tem-se a aquisi¢do imobilidria com o regis-
tro da propriedade.

Desta forma, enquanto no direito brasileiro todas as mu-
tagdes juridico-reais imobilidrias s6 se operam com o registro,
nos demais paises integrantes do Mercosul somente a constitui-
¢do da hipoteca € dependente desta formalidade.

A parte desta grande diferenca entre os ordenamentos ju-
ridicos dos pafses integrantes do Mercosul, ao chegarmos a uma
microcomparagao, visualizamos vérios obsticulos que devem ser
transpostos, no sentido da harmonizagéo dos direitos para que,
no futuro, possamos implantar a Ameripoteca.

Inmobiliario 620/91-182. Madrid, 1994. Berlim: Dunker & Humblot. Tradugao
espanhola simplificada por Manuel Casero Mejias.

19 Sobre a circulagdo do crédito hipotecério no direito brasileiro, o nosso A
Circulagéo do Crédito hipotecério no Sistema Financeiro da Habitagdo. Re-
vista de Direito Imobiliario 43/45-60, Sao Paulo, 1998.
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Assim, de uma forma simples e sem pretensdes conclusi-
vas, a colocar em discussdo a possibilidade de implantacio da
hipoteca transfronteiri¢ga a0 Ameripoteca, analisando alguns dos
pontos que devem ser ajustados entre os membros do Mercosul,
para que haja, no futuro, uma livre circula¢io de capitais reais.

Somente assim poderemos chegar a uma das principais
metas do Mercado Comum que € a eliminagdo de barreiras entre
os paises-membros, que dificultam o livre trifego de pessoas,
bens, servicos e capitais. Mas, ndo podemos olvidar que somente
sera possivel esta facilitagdo se, a0 mesmo tempo, tivermos o
aumento da seguranga juridica.

2.1 A colocacio do tema

Muito embora, como ja foi mencionado anteriormente, a
aquisi¢do de propriedade imobilidria seja distinta entre o Brasil,
de um lado, e a Argentina, Paraguai e Uruguai, de outro, tratan-
do-se de hipoteca a diferenca desaparece, uma vez que a sua cons-
tituicdo, mesmo naqueles paises que adotam o sistema da ins-
cricdo declaratéria de direitos reais, tem uma inscrigdo
constitutiva: "Si bien el codificador en la nota final al Titulo de
la hipoteca se manifesté contrario a implantar el registro como
sistema general de publicidad de los derechos reales, en cam-
bio, lo admitié para la hipoteca. Esto se explica porque Vélez
Sarsfield juzgaba que la tradicion era una publicidad suficiente
de la transmision de los derechos reales, pero la tradicion no se
opera en La hipoteca, que si registra, permanece como un acto
oculto entre o propietdrio y el acreedor. Si se queria proteger a
los terceros contra eventuales maniobras del propietdrio, era
inevitable crear el registro de hipotecas y, efectivamente, asi lo
hizo Vélez Sarsfield en los arts. 3.134 y siguientes". >

2 BORDA, Guilhermo. Tratado de Derecho Civil - Derechos Reales, 3.ed.
Buenos Aires: Editorial Perrot, 1984, Tomo Il, p. 266-267.
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Estaria, desta forma, superada a principal dificuldade para
uma harmonizagdo entre os sistemas juridicos, sendo certo que,
em qualquer pais onde o imével se encontre, a hipoteca deve ser
registrada, sob pena de nao valer frente a terceiros.

Se, genernte, a principal diferenga dos ordenamentos
Juridicos supranacionais, no que diz respeito a hipoteca, est re-
solvida, o mesmo nzo se pode dizer das diferencas particulares,
que neste atual estdgio legislativo do Mercosul separam os pai-
ses-membros.

Importa saber, por um lado, se é necessdria a existéncia de
um direito real de uma hipoteca transnacional e uniforme para
todos os paises integrantes do Mercosul, que levaria consigo ca-
racteristicas de direito internacional privado. Por outro, se a
Ameripoteca — como direito real assentado em bases de direito
internacional e dnico em todos os paises membros — é compati-
vel com o ordenamento juridico de cada um destes, podendo ter

espago para o seu desenvolvimento independentemente dos de-
mais direitos reais.

2.2 A Ameripoteca como direito real uniforme em todos os
paises integrantes do Mercosul

Duvida ndo resta que entre paises signatdrios do Tratado
de Assuncdo existem diversas diferengas, no que diz respeito ao
ordenamento juridico. Assim também no direito das coisas, em
que aspectos ensejadores da constituicao vélida do direito real
sdo diversos, o que ndo permite um tratamento uniforme para
uma hipoteca transfronteiriga.

Para demonstrar a diferenga existente entre os
ordenamentos juridicos dos paises que integram o Mercosul, basta
tomar como exemplo o elenco de exigéncias que nos coloca o
Cédigo Civil brasileiro, em seu artigo 761, ao tratar da especiali-
zag@o da hipoteca, e compara-lo a normativa argentina, descrita
nos arts. 3.131 e 3.1321 do Codigo de Vélez Sarsfield. Os requi-
sitos sdo totalmente antagbnicos.
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Ainda a titulo de ilustrag@o, por ser a hipoteca, no direito
argentino, constitutiva de direitos reais, € ela dependente de re-
quisitos especificos inerentes a sua constituicao por escritura pu-
blica previstos nos arts. 997 e 3.131 do CC argentino. Enquanto
que, no direito brasileiro, a forma solene e substancial dos negé-
cios juridicos encontra-se no art. 134 e seus paragrafos do CC,
que deve ser complementada com a normativa do art. 761 do
mesmo diploma legal.

As formalidades para a constitui¢do valida de uma hipo-
teca sdo diferentes em cada um dos Estados integrantes do Mer-
cado Comum. Portanto, torna-se extremamente dificultoso ao ho-
mem comum saber que direito € aplicdvel para o seu caso con-
creto.

Os que possuem um pensamento mais simplista poderi-
am dizer que o direito a ser utilizado € o daquele pais onde se
situa 0 imoével, partindo de uma analogia com o art. 8° da Lei de
Introducdo ao Cédigo Civil.

Impende salientar que, em todos os paises integrantes do
Mercosul, a hipoteca € um direito profundamente acessério, o
que nos levaria a considerag@o diametralmente oposta ao referi-
do anteriormente, se considerarmos o pais onde deva ser cumpri-
da a obrigacdo principal — o contrato de miituo, por exemplo —do
qual € a hipoteca acessoria.

Ainda mais se imaginarmos, que, até o presente momen-
to, os paises integrantes do Mercado Comum do Sul nio estio
dotados de uma Corte Comunitaria destinada a soluc¢io de con-
trovérsias relativas a este novo direito que surge.

Assim sendo, para que seja possivel a adequacdo da
Ameripoteca em todos os paises integrantes do Mercosul, deve-
se pensar em uma hipoteca transnacional ou transfronteirica —
como querem os europeus. Esta hipoteca, com defini¢ao e carac-
terizagdo juridica préprias e muitas vezes afastada da hipoteca
que poderiamos chamar de convencional ou comum de cada um
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dos Estados-membros, seria aplicdvel sempre que as relacdes de
crédito ou de garantia afetassem a pelo menos dois destes Esta-
dos.

Isto porque € extremamente dificil a adaptagdo, no
ordenamento juridico de cada pais — em um tnico momento no
tempo —, das normas juridicas vigentes, de maneira a recepcionar
esta nova modalidade de garantia real, além de dificultar o trafe-
go juridico dos direitos reais jd constituidos, cujos efeitos ja se
estao produzindo, no mbito do direito nacional.

O novo direito real deve ser um direito comunitério novo
e unitdrio, afastado da harmonizacdo legislativa, até mesmo por-
que, de certa maneira, esta seria dependente da existéncia de uma
Corte supraconstitucional, até entdo inexistente no ambito do
Mercosul, e de uma profunda modificacio no direito material de
cada um dos paises, o que ndo é aconselhavel.

E fundamental que a Ameripoteca nasga sem o cardter de
acessoriedade inerente as hipotecas tradicionais dos paises do
Mercosul de forma que o crédito que a mesma encerra possa tra-
fegar livremente, de forma flexivel, atingindo as modernas ne-
cessidades da economia de escala.

3. A regulamentacio da Ameripoteca

Partindo do pressuposto de que a Ameripoteca deve ser
um direito real novo e distinto de todos aqueles até entfo existen-
tes, mesmo de outras formas de hipoteca, sua regulamentagio
deve ser especifica.

Para tanto, pode-se afastar a normativa vigente e introdu-
zir conceitos novos e até mesmo tomar em consideragio alguns
principios juridicos de direitos reais dos paises- membros , dada
a especial necessidade desta forma de garantia, que visa, basica-
mente,  defesa dos consumidores e & maior facilidade do trifego
hipotecirio entre os participantes da relacio juridica, na maioria
das vezes oriundos de diversos paises.

Stocker elenca vérios aspectos problemdticos para a
efetivag@o de uma hipoteca transfronteirica na Comunidade Eco-
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ndmica Européia. Realizaremos, a partir de algumas das indaga-
¢Oes ja realizadas, a analise das mesmas no Mercosul.

Esta nova forma de hipoteca deve unir-se a aquelas tradi-
cionalmente adotadas nos Estados-membros do Mercosul, legal,
judicial, de maximo, dentre outras.

A introducdo da Ameripoteca como um direito real nao
acessorio viria facilitar sobremaneira o trafego juridico, dotando
a mesma de uma flexibilidade normalmente ndo encontra nos
demais direitos reais de garantia.

Dadas suas caracteristicas peculiares — dentre as quais a
necessidade de uma maior mobilizacdo do crédito hipotecario
que a mesma encerra —, devem ser estudadas novas maneiras de
cessdo do crédito relativo a hipoteca.

Se por um lado, o nascimento da Ameripoteca deve ser
dependente do registro no oficio ou oficina imobilidria da locali-
zagdo do imoével, no caso de sua transferéncia, até por medida de
mobilidade e economia com deslocamentos internacionais, deve
ser feita a luz do titulo. Algo como o endosso de um titulo para o
cessionario, havendo, com isso, o titulo e o modo.

O ambito de aplicacdo da Ameripoteca, em face de suas
préprias finalidades, deve ser restringido. E certo que a mesma,
de uma parte, permitird o maior acesso a casa propria pelos inte-
grantes das classes sociais menos favorecidas, uma vez que a
captacdo de recurso poderd ser efetivada em um pais com taxas
de juros mais convidativas.

Afora isso, também, em face da complexidade das opera-
¢Oes a serem entabuladas entre dois ou mais paises do Mercosul,
deve-se limitar a vinculagdo da Ameripoteca e concessdes de cré-
dito origindrias de uma institui¢do financeira ou de crédito. Até
mesmo porque as formas convencionais da hipoteca podem per-
feitamente preencher a lacuna eventualmente deixada pela limi-
tacdo do campo de atuagdo daquela. Com isso, também, atinge-
se uma perfeita harmonizac¢do com o sistema de protecdo ao con-
sumidor.

191



Para a sua constitui¢d@o, € necessdrio um intercimbio en-
tre os oficios ou oficinas de registro imobilidrio dos diversos pa-
{ses. Assim, é fator decisivo, antes da criagdo da Ameripoteca, a
existéncia de uma perfeita sintonia entre os mesmos. Portanto, €
imperativo, desde logo, a superagdo das diferengas registrarias
existentes entre os sistemas juridicos dos paises membros, im-
pondo a aproximag@o dos demais paises aquele cujo sistema imo-
bilidrio registral esteja mais avancado.

Quando da extin¢do da Ameripoteca, além da autorizagdo
para o cancelamento da mesma, € necessario que a averbag@o no
registro imobilidrio seja realizada a luz, também, do titulo
constitutivo da hipoteca, em face da circulagdo do mesmo na ces-
sdo do crédito que ele representa.

3. Os Contratos Eletronicos

Ao final do século XX estamos assisindo a uma grande
transformacdo na sociedade mundial, sobretudo em fungdo do
fendmeno da globalizagéo e conseqiientemente dos meios de trans-
missdo de dados. E significativo o avango constatado na rede —
chamada, desde seus primeiros dias, de internet — e a infinidade
de relagdes juridicas e ndo juridicas, que passaram a existir a
partir da expansdo e da massificagdo da utilizacdo da mesma.
Tudo isto € devido a transformagdo da tecnologia, que a cada dia
passa a ocupar um papel mais importante na vida das pessoas,
facilitando a transmissdo de um maior volume de informagdes €
de dados, para assim minorar as distancias geograficas. Sem du-
vida alguma, estamos trilhando o caminho descrito por Bill Gates
como the road ahead.

Se todas as transformagdes na sociedade nos vem pro-
porcionando uma nova forma de comportamento, ao analisarmos
estas rela¢des do ponto de vista juridico, podemos notar com cer-
ta facilidade que é necessério o avango juridico em decorréncia
das mudancas do cotidiano. Entretanto, ¢ imprescindivel enten-
der, por outro lado, que nos paises que t€m seu ordenamento juri-
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dico baseado no sistema conhecido como romano-germanico, as
transformacdes sociais estdo sempre a frente das juridicas, sendo
que estas buscam, de uma forma ou de outra, preencher os vazios
deixados na sociedade.

Fazendo uma andlise a partir do ponto de vista do direito
privado, desde logo chama a atenc¢@o dos novos conceitos ou das
novas formas de negociag¢do que a cada dia cobra mais uma im-
portancia fundamental para as relagdes juridicas, que vém sur-
gindo a partir do desenvolvimento da internet: a documentagdo
eletronica e a assinatura digital.

Cremos que estas novas modalidades de implementagao
dos negdcios juridicos sdo bastante diferentes, sem deixarem, con-
tudo, de possuirem um fio condutor comum. Consideramos que,
em um primeiro momento, e é o que trataremos de expor, € im-
prescindivel a anélise da documentagdo eletrdnica sobretudo como
meio de prova dos atos juridicos praticados a partir da contratacao
ou do ajuste obrigacional feito por meio da rede. E como uma
derivagdo destas relagdes juridicas, uma vez que é imprescindi-
vel para o fechamento dos atos juridicos, em geral encontramos a
assinatura digital. Sobre esta, hoje em dia muito se discute € se
pergunta sobre as identidades das pessoas responsaveis pela pro-
duc¢io dos documentos eletronicos, fazendo que se comece a tra-
tar esta nova forma de certificagdo, dentro dos critérios da
criptografia, até o ponto de se conceber uma nova atividade pro-
fissional ja conhecida como cibernotary.

Sem embargo, neste trabalho simplesmente faremos con-
sideragdes sobre o documento eletronico e a prova dos atos juri-
dicos proveniente dele, como forma de concluir sobre a necessi-
dade, ou ndo, da preservacio dos arquivos de papel tecnicamente
denominados de meio papel, (output no papel) em contraposi¢ao
ao meio eletronico.

Para tanto, é imprescindivel buscar a defini¢do de docu-
mento eletrénico, conseguida por meio da terminologia comum
ou laica, destinada a integragdo desta nova forma documental
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com a nova tecnologia de comunicagdo entre as organizagdes,
que ja € conhecida como EDI — Electronic Data Interchange,
que vem a ser muito mais do que uma simples tecnologia, mas
sim uma nova forma de estar em uma nova dimensdo de merca-
do* E, por fim, a investigagdo da possibilidade de prova por
meio de documento eletrénico no Brasil, a partir do marco con-
tido no artigo 136 do Cédigo Civil Brasileiro. '

3.1 O Conceito do Documento Eletronico

E muito comum para o jurista tentar definir um novo ins-
tituto juridico a partir do que ele encontra nos dicionarios. E,
neste momento, nao agiremos diferente. Tomamos as defini¢des
no Brasil e na Espanha:

"Qualquer base de conhecimento, fixada materialmente e
disposta de maneira que se possa utilizar para consulta, estudo,
prova".?

"2. Diploma, carta, relacion en otro escrito que ilustra
acerca de algiin hecho, principalmente de los histéricos. 3.
Cualquier outra cosa que sirve para ilustrar o comprobar algo."®

E simples notar que o documento é muito mais que uma
base material capaz de suportar uma série de informagdes, pos-
suindo carater indispensdvel de ser uma fonte de informacdes
fiéis sobre um determinado fendmeno.

Disto se conclui que, a semelhan¢a do documento por meio
de papel, o documento eletronico tem, também, que ser um meio
dotado de uma dose acreditavel de informagdes, seguranca e com
credibilidade de dados que possam servir de meio de prova. Po-
rem, ndo s6 em juizo, com muito mais importancia para certificar

#'ROCHA, Manuel Lopes e MACEDO, Mério. Direito no Ciberespagco, Ed. Cos-
mos, Lisboa, 1996, p. 37.

2 FERREIRA, Aurélio Buarque de Hollanda. Novo Dicionario de Lingua Por-
tuguesa, Ed. Nova Fronteira, Rio de Janeiro, 1975, verbete Documento.

# Diccionario de la Lengua Espariola de la Real Academia Espafiola, Madrid,
1947, verbete Documento.
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a autenticidade e a extensdo do negdcio juridico desenvolvido
pelas partes por meio da internet.

DARIO BERGEL faz a defini¢do de documento eletroni-
co como sendo a: "Representagdo em forma eletronica de jeito
juridicamente relevante suscetivel de ser recuperado em forma
humanamente compreensivel".*

Desta defini¢ao é possivel a caracterizagdo do documento
eletronico de dois modos: em sentido amplo e também em senti-
do estrito.

Em sentido amplo, o documento eletrénico € aquele que
possui caracteristicas particulares, através de registros alfa-nu-
méricos, que permitem ao homem 1é-los sem necessidade de in-
tervengdo de mecanismos de traducdo. Ja em sentido estrito, se-
gundo Giannantonio, o documento eletronico "é aquele que pode
ser memorizado de forma digital e contido na memoria central
do elaborador ou nas memérias de massa (suportes, em geral mag-
néticos, externos ao elaborador)".?

Assim, o documento eletronico em sentido estrito ndo pode
ser lido pelo homem sem auxilio de um mecanismo de tradug@o,
de maneira que as senhas digitais possam ser transformadas em
meios de leitura apropriada as pessoas. Desta forma, desde en-
tdo, surge a indagacdo sobre a validade da prova, ademais da se-
guranga juridica que pode ser conseguida a partir da documenta-
¢do eletrdnica.

Ha de se conceber o documento eletrdnico nao somente
como a escritura¢do, mas como a possibilidade, por meio de ou-
tros meios ou sinais graficos, necessaria a materialidade do su-
porte do mesmo. Assim Raimondo Zagari entende que il supporto
deve essere indelebile.”

2 DARIO BERGEL, Salvador. "El Documento Electrénico y la Teoria de la
Prueba", in Revista de Derecho Privado y Comunitério, n.2 13, p.142.

% GIANNANTONIO, Ettore. “Valor Juridico del Documento Electrénico”, in
Informatica y Derecho, vol. |, p. 93.

% ZAGARI, Raimondo. "Firme Digitali, Crittografia e Valita del Documento
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Por outro lado, ndo podemos esquecer que o documento
eletronico, concebido como um suporte de informacgéo, pode ser
efetuado a partir do intercAmbio de mensagens de uma determi-
nada estrutura com integracdo de procedimentos € normas, a par-
tir da utilizacdo da informatica, como por exemplo o EDI —
Electronic Data Interchange. Isto é derivado da utilizagdo
massificada da rede e da necessidade do funcionamento das em-
presas ou pessoas que desejem se obrigar em um negécio juridi-
co sempre em tempo real, sem prejuizo da distancia geogréfica
entre as mesmas.

E imprescindivel, para a adequada caracterizagdo do do-
cumento eletrdnico como um meio juridicamente aceitdvel de
prova, a comparacdo dele com os demais meios existentes no
ordenamento juridico brasileiro.

N3o nos interessa no presente informe a andlise partindo
da prova judicial, jd que esta, desde que oriunda de uma docu-
mentacdo, é consequéncia légica do inadimplemento obrigacional.
Buscamos como marco caracterizador a prova do préprio nego-
cio juridico, que é um estdgio anterior ao da prova judicial e que
atende aos conceitos de normalidade e cumprimento obrigacional
ou contratual, uma vez que as partes contratantes ao firmarem o
negécio, presumidamente o fazem de boa-fé. De modo que ndo
se pode pretender que os obrigados ji fagam uma previsdo de
inadimplemento, base da necessidade da prova em juizo.

Muito mais importante, desde nosso ponto de vista, € a ca-
racterizacdo da prova do proprio ato juridico — considerado em si
mesmo —, para que seja possivel que os terceiros, a quem se diri-
gem os obrigados da relagdo juridica, serem conhecedores do
negdcio concretizado pelas partes. Além disto, a visibilidade em
outra forma de conhecimento que ndo seja da documentagao ele-
tronica € suporte imprescindivel para a seguranga juridica, so-
bretudo a da propriedade imével.

Elettronico", in Il Diritto dell' informazione e dell' Informéatica, 1996, fasc.1 151/
172. http://www.notariato.it.
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3.2 O Documento Eletronico como Prova do Negocio Juridi-
co.

Os negocios juridicos muitas vezes sdo feitos que neces-
sitam de ser provados, sem importar a maneira de sua transmis-
sdo com os terceiros com os quais as partes da relagdo obrigacional
venham a se relacionar. Mesmo assim, a previsdo legal contida
no Cédigo Civil Brasileiro, sobretudo no art. 136, atua de forma
subsididria, para aqueles casos em que as partes interessadas ndo
haviam chegado a um acordo sobre a documentacio — esta em
sentido amplo — que foi apresentada.

Segundo Amaral, a prova "é a demonstracdo de um feito
Jjuridico. Ndo se provam direitos, mas sim os feitos que lhes dao
origem"”. E conclui que ao direito civil importa somente a indi-
cacdo dos meios de provas admissiveis, enquanto que o direito
processual compete a técnica de sua apresentagdo e apreciagao
pelo juiz.

Logo, o que importa, a partir do ponto de vista do direito
privado, € saber se o documento eletrénico é um meio de prova
admissivel — sobretudo no direito brasileiro —, ou se seu reconhe-
cimento € dependente da edicdo de uma lei especifica, destinada
a admissdo do novo meio de prova ndo existente no ordenamento
juridico.

A relacdo contida no artigo 136 do Cédigo Civil Brasilei-
ro*® é exaustiva, e o ingresso de outro meio de prova necessita de
previsdo legal. Sem embargo desta considerag@o, € necessdria a
andlise mais profunda a respeito da forma documental de prova,
contida no inciso III, do mesmo artigo, que faz a previsdo dos

2 AMARAL, Francisco. Direito Civil - Introdugéo, 22 ed. Ed. Renovar, Rio de
Janeiro, 1998, p. 391.

% Art. 136. "Os atos juridicos, a que se nao impde forma especial, poderao
provar-se mediante: | - Confissao. Il - Atos processados em juizo. Il - Docu-
mentos publicos ou particulares. IV - Testemunhas. V - Presunc¢3o.VI - Exa-
mes e vistorias. VII- Arbitramento."
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documentos escritos, piblicos ou privados como meio de
prova.

Os documentos a que se refere o artigo 136, II1, segundo a
doutrina brasileira sdo papéis escritos, que se destinam a produ-
zir efeitos juridicos. Estes podem ser piblicos ou privados, sem-
pre dependentes da vontade das partes contratantes ou obrigados
no negdcio juridico. Assim, é¢ importante conhecer a posicio de
Pontes de Miranda sobre a materializagdo dos documentos a que
se refere este artigo:

"Em terceiro lugar, pde o art. 136, entre os meios de pro-
va, os documentos publicos ou particulares (art. 136,II). Os
instrumenta ou documenta hao de ser escritos, de modo que ndo
cabem no art. 136, III, os monumenta, que sio os elementos de
prova em que o pensamento se exprime por sinais que nao sao os
da escrita. Os discos, por exemplo, ainda que captem, melhor do
que a escrita, a voz humana, elemento do suporte factico do ne-
gécio juridico, (ainda) ndo foram colocados pela lei entre os mei-
os de prova: teriam de ser, se os hd in casu, objeto de exame e
vistoria (meio de prova especial)."?

Resta claro e indubitdvel que os documentos a que se re-
fere o art. 136, III, do Cédigo Civil sdo documentos escritos, ra-
zdo pela qual a admiss@o de outras formas documentais € depen-
dente de uma lei que previamente defina sua forga probante. E o
que ocorre, conseqientemente, com o documento eletrdonico.
Sendo ele uma nova modalidade de representa¢do de um negé-
cio, diverso do chamado meio papel, € imprescindivel sua defini-
¢éo legal para se constituir uma forma a mais da prova destes
atos.

Se assim ndo fosse, o Congresso Nacional ndo estaria,
nestes dias, discutindo projetos de lei sobre o arquivamento da

2 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado,
Tomo 3, 22 ed., Ed. Revista dos Tribunais, Sao Paulo, 1984, p. 417.
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documentagio eletronica e sua prova, seja em juizo, seja perante
a terceiros.

Duvida ndo resta que até tenhamos a aprovagio pela Cor-
te brasileira, todavia ndo é possivel que um documento eletrdni-
co possa ser utilizado como meio de prova, seja dos atos juridi-
cos frente a terceiros, seja em juizo.

Desta forma, mesmo que a negociago seja realizada por
meio da rede, utilizando-se, por exemplo da tecnologia de EDI,
ndo se pode deixar de considerar o documento obtido por meio
papel como o tinico que tenha valor juridico. Além disto, até agora,
o documento por meio de papel é mais uma forma destinada a
confiabilidade da produgio dos documentos.
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